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Prachtige Franse stijl villa met unieke architectuur!

Stap binnen in het ultieme thuis, een prachtige
vrijstaande royale woning in de charmante Franse
villa-stijl, bestaande uit twee afzonderlijke
woonhuizen met de huisnummers 18 en 18a en
centraal gelegen op een markante locatie aan de
rand van de dorpskern. Met een weelderige tuin
rondom op een ruim perceel van 3.050 m2, biedt
deze woning een schitterend uitzicht op
boomgaarden en de omgeving.

Deze nieuwgebouwde woning uit 1995 straalt luxe
uit, waarbij enkel gebruik is gemaakt van
hoogwaardige en duurzame materialen. Met zes
grote slaapkamers, twee badkamers, twee keukens
en royale livings, biedt dit familiehuis een overvioed
aan ruimte die u naar eigen wens kunt inrichten.

L

g
= I8
Iy
5 L
i
.

Wat deze woning werkelijk uitzonderlijk maakt, is de
stijlvolle architectuur die een tijdloze elegantie
uitstraalt. Maar er is meer; dit multifunctionele object
beschikt over een unieke dubbele
bewoningsmogelijkheid. Of je nu dichter bij je ouders
wilt zijn, je kinderen zelfstandig wilt laten wonen of
mantelzorg wilt verlenen, dit is de ideale ruimte voor
samenwonen en toch apart leven. Maar niet alleen
dat. Wat ook te denken van bijvoorbeeld wonen in
combinatie met een bed & breakfast of een kantoor
of praktijk aan huis.

De grote en unieke raampartijen zorgen voor een
overvioed aan natuurlijk licht, waardoor elke kamer
een warme en uitnodigende sfeer heeft. Geniet van
het comfort, want beide woningen zijn voorzien van
vloerverwarming in combinatie met convectorputten.
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Met een royale oprit die ruimte biedt voor meerdere
auto's, is parkeren geen enkel probleem. Bovendien
is de ligging van de woning ideaal, met nabijheid van
verschillende uitvalswegen zoals de A15 en A50,
waardoor de buursteden Arnhem en Nijmegen
moeiteloos bereikbaar zijn.

Grijp deze kans om te wonen in een weelderig stukje
paradijs dat zowel elegantie als functionaliteit
combineert. Ontdek het veelzijdige karakter van dit
bijzondere object en maak het jouw eigen!

*Indeling:
-Huisnummer 18 (woonopperviakte circa 197 m?):

-Begane grond:

-Riante entree/hal met tegelvioer, massief eiken
trapopgang naar eerste verdieping, garderoberuimte
en vaste bergkast;

-Meterkast: uitgebreide groepenkast met o.a.
krachtstroom en aardlekbeveiliging;

-Volledig betegeld toilet met fonteintje;

-Dichte woon-/eetkeuken met tegelvloer, deur naar
bijkeuken en woonkamer en voorzien van een
eigentijdse functionele inrichting met inbouw 4-pits
gaskookplaat, vlakscherm afzuigkap, heteluchtoven,
koelkast en vaatwasmachine;

-Praktische bijkeuken met tegelvioer,
uitstortgootsteen, openslaande deuren naar
achtertuin, wasmachine-aansluiting en betegelde
kelderkast;

-Royale T-vormige living, bestaande uit een zit- en
eetgedeelte, met eveneens tegelvloer, vier dubbele
openslaande tuindeuren, drie convectorputten en
doorloop naar:

-Inpandige serre met tegelvloer, verwarming
(radiator), veel lichtinval en aluminium schuifpui naar
zZijtuin.



-Eerste verdieping:

-Overloop met vide, vaste bergkast en toegangsluik
naar vliering;

-Stookruimte met opstelplaats cv-ketel;

-Nette, volledig betegelde badkamer met kunststof
lighad, douchecabine, wastafel en 2e toilet;

-Vier grote slaapkamers, alle voorzien van een
wastafel.

-Tweede verdieping:

-Zeer ruime, bruikbare bevloerde vliering d.m.v. een
vlizotrap te bereiken.

-Huisnummer 18a (woonopperviakte circa 118 m?2):

-Begane grond:

-Entree/hal met tegelvloer, trapopgang naar eerste
verdieping en betegelde kelderkast;

-Meterkast: 0.a. voorzien van krachtstroom en
aardlekbeveiliging;

-Volledig betegeld toilet met fonteintje;

-Dichte woon-/eetkeuken met tegelvioer,
achteringang, deur naar bijkeuken en voorzien van
een opvallende praktisch ingedeelde inrichting met
inbouw 4-pits gaskookplaat, viakscherm afzuigkap,
heteluchtoven en 45 cm brede vaatwasmachine;
-Ruime woonkamer met tegelvloer, drie dubbele
openslaande tuindeuren en twee convectorputten.

-Eerste verdieping:

-Overloop met vide, vaste bergkast en toegangsluik
naar vliering;

-Stookruimte met opstelplaats cv-ketel;

-Nette, volledige betegelde badkamer met
douchecabine, wastafel, 2e toilet en wasmachine-
aansluiting;

-Twee grote slaapkamers, waarvan een voorzien van
een wastafel.

-Tweede verdieping:
-Grote, bruikbare bevioerde vliering d.m.v. een
vlizotrap te bereiken.
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*Algemeen: *Bijzonderheden:

-Bouwjaar: 1995; -Huisnummer 18: energielabel B. Einddatum: 15

-Perceelopperviakte: 3.050 m2; januari 2034;

-Inhoud: circa 1.291 m3 (totaal); -Huisnummer 18a: energielabel C. Einddatum: 15

-Woonoppervlakte: circa 320 mz (totaal); januari 2034;

-Overige inpandige ruimte: circa 28 m2. -Dak-, muur- en vioerisolatie. Volledig dubbel glas;
-Plafonds op de begane grond afgewerkt met
schuurwerk;

-Alle ramen en deuren op de begane grond voorzien
van functionele Louvre buitenluiken;

-Luxe eiken binnendeuren huisnummer 18;

-Puls aanwezig t.b.v. oppompen grondwater;
-Registratie elektra- en gasverbruik via eigen meters,
watermeter gemeenschappelijk;

-Fundatie op 26 boorpalen met een lengte van 10
meter;

-Op één na alle slaapkamers voorzien van een
wastafel.

Aanvaarding: in overleg. Desgewenst is een
spoedige oplevering mogelijk.




Kenmerken

Woonopperviakte 320 m?
Perceelopperviakte 3050 m?
Inhoud 1291 m3
Bouwjaar 1995

Vraagprijs

€ 1.150.000 k.k.
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Locatie op de kaart
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Kadastrale kaart Uw referentie: Vossenhol 18-Bemmel.
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Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer

12345

25 Huisnummer

Wi kadastrale grens
“oorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 6 december 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 1000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Bemmel
L
1241

Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster

Kadastrale kaart




Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
Woning - Interieur
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Designradiator(en)

X X X X X X

Radiatorafwerking

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

- losse (hang)lampen X
-Lampinhalnr. 18 X

- X

(Losse)kasten, legplanken, te weten
- Kasten in woonkamers nr. 18a en 18. X

- Twee kasten in slaapkamers X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

X X X X X

- rolgordijnen
- lamellen X
- jaloezieén X

- (losse) horren/rolhorren X

- X

Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking X

- parketvloer X
- houten vloer(delen) X
- laminaat

- plavuizen

- Vloerkleden in woonkamers nr. 18 en 18a. En in
hal nr. 18

- X

Lijst van zaken




Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

Overig, te weten

- spiegelwanden X
- schilderij ophangsysteem X
- Meubels en schilderijen en staande lampen X

- X

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron X
-oven X

- combi-oven/combimagnetron X
- koelkast X

- vriezer X

- koel-vriescombinatie X

- vaatwasser X

- Quooker X
- koffiezetapparaat X
- X
- X
Keukenaccessoires, te weten

- X
- X
- X
- X
- X
- X
- X
- X
Woning - Sanitair/sauna
Sauna met toebehoren

X
X

Lijst van zaken




Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
Toilet met de volgende toebehoren
- toilet
- toiletrolhouder
- toiletborstel(houder) X
- fontein
- Spiegel met lamp

- Beugels

Badkamer met de volgende toebehoren

- ligbad X

- jacuzzi/whirlpool X
- douche (cabine/scherm) X

- stoomdouche (cabine) X
- wastafel X

- wastafelmeubel X
- planchet X

- toiletkast X
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder) X
- X
- X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis X
(Voordeur)bel X

Alarminstallatie X

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X

Rookmelders X
(Klok)thermostaat X

Airconditioning X
Screens

Rolluiken X
Zonwering buiten

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat X

Lijst van zaken




Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

X X X X X X X

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

- boiler X
- geiser

X X X X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie
etc.), te weten

= X

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Stenen bankje en grote bloempotten

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

X X X X X

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten

- (sienhek X

Lijst van zaken




Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
- vlaggenmast(houder) X
- Twee waterbronnen met pomp X

= X

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee

Lijst van zaken




Bemmel is een leuke plaats tussen Arnhem en
Nljmegen. Met ruim 12.000 inwoners is Bemmel
bijna de grootste plaats in de gemeente
Lingewaard. Het heeft een leuke dorpskern met
veel voorzieningen, van een Hema en een
Kruidvat tot diverse supermarkten. Voor een
dagje shoppen kun je in Bemmel ook goed
terecht, iedere vrijdagavond is het koopavond..
Maar ook de busverbinding naar Arnhem of
Nijmegen is vanuit Bemmel erg goed geregeld.
Ook voor een avondje uit hoef je Bemmel niet
uit: je vindt er genoeg gezellige brasseries en
restaurants, en ook in cultureel centrum de
Kinkel is regelmatig een optreden of evenement.

In het centrum vind je het gezellige marktplein,
waar wekelijks een markt is. De weekmarkt staat
er iedere donderdagmiddag. 200 meter
verderop ligt Kasteel Kinkelenburg en het
gemeentehuis: een mooi kasteel en een geliefde
trouwlocatie. Heb je kinderen?

Zij kunnen in Bemmel naar school. Er zijn 2
peuterspeelzalen en kinderdagverblijven, diverse
basisscholen, en een middelbare school. Ook
jouw sport of hobby kun je in Bemmel
beoefenen: van zwemmen en fitness, tot rugby,
hockey of voetbal.

Qua omgeving is er genoeg te kiezen. Ga je
richting het centrum, dan doet Bemmel stads
aan. Zoek je een leuk appartement of
tussenwoning in een levendige omgeving? Dan
zit je hier goed. Maar je staat ook al vrij snel in
het buitengebied, waar je kunt genieten van
ongerepte natuur. Hier vind je mooie vrijstaande
woningen met veel grond. Ga voor een
wandeling naar de Bemmelse Uiterwaarden en
geniet van het uitzicht op de Waal. Of ga fietsen
over de Waaldijk, richting Nijmegen of Gendt.

Wonen in Bemmel




Bij Klarenbeek Vastgoed bieden wij u graag het
totale pakket aan. Onze makelaars zijn niet
alleen gespecialiseerd in het verkopen van
huizen, maar kunnen u ook begeleiden bij het
aankopen of het taxeren van een woning. Door
onze samenwerking met Hypotheek Company
Bemmel kunnen wij u tevens adviseren over een
passende hypotheek.

Uw huis verkopen: van kennismaking tot
sleuteloverdracht.

Het verkopen van een woning is een grote stap.
Bij zo’n ingrijpende beslissing is het fijn als
iemand meedenkt. Onze makelaars staan u
graag bij tijdens het gehele verkoopproces.

Een voorspoedige verkoop begint met het juiste
advies. We komen daarom eerst bij u langs om
de waarde van uw huis te bepalen. We schetsen
hierbij meteen een beeld van onze werkwijze. Zo
kunt u bekijken of dit bij u past.

Zodra de verkoopopdracht is verstrekt,
schakelen wij onze fotograaf in om uw woning
zo sfeervol mogelijk vast te leggen. Daarnaast
worden alle ruimtes ingemeten en plattegronden
gemaakt. Met ons uitgebreide promotiepakket
zetten wij uw woning volop in de schijnwerpers.
Bijvoorbeeld op onze website, Funda en via
advertenties op Facebook en Instagram.

We houden tijdens het verkooptraject nauw
contact. Zien we kansen om de verkoop te
bespoedigen, dan bespreken we dat uiteraard
met u. Zodra zich een geinteresseerde koper
aandient, voeren wij de onderhandeling, stellen
de koopovereenkomst op en gaan mee naar de
notaris voor de eigendomsoverdracht.

Welkom_ bij Klarenbeek Vastgoed




Tijdens de koop of verkoop van een huis is het niet
Z0 gek dat u veel vragen heeft. En misschien bent u
bang dat u zaken over het hoofd ziet. U kunt bij ons
natuurlijk terecht voor al uw vragen. Maar om u vast
op weg te helpen, hebben we de meest
voorkomende vragen van onze klanten op een rijtje
gezet.

Meest gestelde vragen door verkopers.

Zit de makelaarscourtage in de 'kosten koper'?
Nee. De makelaarskosten (courtage) vallen nooit
onder de kosten koper. Als u ons inschakelt voor de
verkoop van uw woning, dan betaalt u de kosten van
onze diensten. Als de koper een aankoopmakelaar
inschakelt, betaalt de koper de kosten van die
dienstverlening.

Wat is het verschil tussen een NVM makelaar
en een niet NVM makelaar?

Klarenbeek Vastgoed is lid van de Nederlandse
Vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen (NVM). De NVM is de grootste
branchevereniging voor makelaars in Nederland. De
NVM staat voor kwaliteit en stelt hoge eisen aan haar
leden qua opleiding, onafhankelijkheid en
betrouwbaarheid. Ook heeft de NVM een Erecode
waar iedere makelaar zich strikt aan moet houden.
Deze kwaliteit ziet u terug in het gehele
verkooptraject.

Wat moet ik zelf doen of aanleveren voordat
mijn woning op internet wordt geplaatst?

Om uw huis uitgebreid op Funda en onze website te
kunnen plaatsen, hebben wij 0.a. een lijst van
roerende zaken nodig. Dit zijn alle spullen die bij de
koop zijn inbegrepen of die de koper kan
overnemen. Denk hierbij aan bijvoorbeeld gordijnen
of laminaat. Ook verzoeken wij u een algemene
vragenlijst over uw woning in te vullen. Hierin
informeren we naar de toestand van uw huis en
eventuele gebreken.

Wat is het energielabel en heb ik dat nodig?
Vanaf 1 januari 2008 bent u als woningeigenaar
verplicht om een energielabel aan te leveren bij de
verkoop van uw woning. Dit label geeft aan hoe
energiezuinig de woning is. Dit hangt bijvoorbeeld af
van isolatie en verbruik van de installaties. Als koper
en verkoper nadrukkelijk met elkaar zijn

overeenkomen dat er geen energielabel nodig is,
dan kan de verkoop in principe doorgaan. Houd er
wel rekening mee dat de overheid aan verkoper een
boete kan opleggen voor het niet voldoen aan deze
verplichting. Woningen met een energielabel worden
gemiddeld genomen sneller verkocht. Daarom
adviseren wij altijd een label te laten opstellen.

Wie bepaalt de vraagprijs?

Onze makelaar geeft een advies over de vraagprijs
van uw woning. Deze prijs baseert hij op de waarde
van het huis, de vraag in de regio en zijn kennis en
ervaring. Samen bepalen we de definitieve vraagprijs.
De uiteindelijke beslissing ligt altijd bij u als
opdrachtgever.

Meest gestelde vragen door kopers.

De makelaar vraagt een extreem hoge prijs
voor een woning. Mag dat?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn makelaar
voor welk bedrag hij zijn woning verkoopt. De koper
kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper
beslist. Dat geldt voor alle zaken die de verkoper
belangrijk vindt. Als verkoper en koper het over alle
zaken eens zijn en de koopakte eenmaal is
getekend, is de koop tot stand gekomen.

Soms besluiten verkoper en koper over een aantal
minder belangrijke zaken, ‘roerende zaken’
bijvoorbeeld, pas te onderhandelen als ze het over
de hoofdzaken eens zijn. In een dergelijk geval kan
een rechter bepalen dat als partijen het wel over de
hoofdzaken, maar niet over de bijzaken eens kunnen
worden, ze door moeten gaan met onderhandelen
tot er een redelijk resultaat is bereikt over de
bijzaken.

Wie doet de prijsonderhandelingen?

Met ons als aankoopmakelaar, voeren onze
makelaars altijd namens u de prijsonderhandelingen.
Zij zullen dan ook ieder bod direct met u bespreken
en een advies geven over het beste tegenvoorstel.
Uiteraard bepaalt u uiteindelijk wat dit tegenbod
wordt. Ook adviseren onze makelaars u over
eventuele ontbindende voorwaarden. Bijvoorbeeld de
voorwaarde dat u de financiering rond krijgt. Of dat
het huis een bouwtechnische keuring goed
doorstaat.

Veel gestelde vragen




Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling met de verkoper als
deze reageert op uw bod door een tegenbod te
doen. Of wanneer deze expliciet zegt dat jullie in
onderhandeling zijn. U bent dus nog niet in
onderhandeling als de verkopende makelaar zegt dat
hij uw voorstel met de verkoper zal bespreken.

Mag een makelaar doorgaan met
bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling is namelijk nog
geen verkoop. Als verkoper is het goed om te kijken
of er meer geinteresseerden zijn. Er mag ook met
meer dan één partij tegelijk

worden onderhandeld: dit moet wel duidelijk gemeld
worden door de makelaar.

De verkopende makelaar zal meestal melden aan alle
geinteresseerden dat er al een bod

ligt of dat er onderhandelingen lopen. U mag dan wel
een bod uitbrengen, maar de makelaar gaat pas met
u onderhandelen als de onderhandeling met de
eerste partij beéindigd is. De

NVM-makelaar zegt nooit iets over de hoogte van de
biedingen.

Wat is een optie?

Een optie op de woning betekent dat u als potentiéle
koper het recht hebt om tijdens een bepaalde
periode de woning te kopen, de voorwaarden voor
de koop heeft u van tevoren al besproken. Als u een
optie hebt, dan mag de verkoper de woning in die
periode niet aan een andere partij verkopen.

Een optie of '‘onder bod' geeft u wat extra tijd om
alles goed op een rijtje te zetten. Maar er zitten ook
nadelen aan deze constructies. Zo zal een verkoper
niet snel akkoord gaan met een optie, er is immers
nog steeds onzekerheid over de verkoop van de
woning en de verkoper mag niet aan een andere
partij verkopen.

Hoe komt de koop tot stand?

U bent het als verkoper en koper eens zijn over de
belangrijkste zaken (zoals de prijs, de
opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden).
De verkopende makelaar legt dan de afspraken
schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende
voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp. U
krijgt als koper niet automatisch een ontbindende

Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde
voor de financiering, dan moet u dit melden bij het
uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat
u het eens bent over aanvullende afspraken en
ontbindende voorwaarden voordat de koopakte
wordt opgemaakt.

Zodra u allebei de koopakte heeft ondertekend en u
als koper een afschrift van de akte heeft ontvangen,
gaat voor u de wettelijke bedenktijd van drie dagen
in. Binnen deze tijd kunt u alsnog afzien van de
aankoop. Doet u dit niet, is de hypotheekaanvraag
afgerond en zijn er ook geen andere obstakels meer,
dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de
eigendomsoverdracht plaatsvinden bij de notaris. Op
dat moment krijgt u de sleutel en bent u de nieuwe
eigenaar!

Hoe zit het met verborgen gebreken?

De verkoper heeft een meldingsplicht: hij moet alle
bekende gebreken - zowel juridisch als
bouwtechnisch - aan u melden. U heeft als koper
ook een onderzoekplicht. Onze aankoopmakelaar
helpt u daarbij. Als onze aankoopmakelaar niet zeker
is van de onderhoudstoestand van een woning,
adviseert hij een bouwtechnische keuring. Hiermee
krijgt u een uitgebreid rapport van de
onderhoudstoestand van het huis. En inzicht in
eventuele kosten door achterstallig onderhoud. Alle
juridische zaken, zoals kadaster, beoordeelt onze
aankoopmakelaar.

Veel gestelde vragen (vervolg)




Ook verhuisplannen?

Benieuwd voor welk bedrag u uw huis zou kunnen
verkopen?

Nodig ons eens uit voor een persoonlijk gesprek.
Wij geven geheel vrijblijvend een waarde af van uw
huis. En adviseren u over de verkoopprijs en
informeren u over onze unieke werkwijze.

Bel ons voor een afspraak!
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